Anexa la adresa nr. .@.?./../.‘:’.7.'?.{,02.2022
”"Parc Industrial Craiova”

RAPORT

privind activitatile desfagurate in Parcul Industrial Craiova in anul 2021

. Denumirea si adresa locatiei parcului industrial:
Denumire: “PARC INDUSTRIAL CRAIOVA"
Adresa: Str. Aviatorilor, Nr. 10, Comuna Ghercesti, Jud. Dolj, Cod postal: 207280;

E-mail: contact@parcindustrialcraiova.ro;

CUI: 16689999, J16/1510/2004, Capital social: 4.535.400 lei, Cod CAEN: 9411.
. Stadiul actual de dezvoltare al parcului industrial: operational.

. Denumirea societatii-administrator: PARC INDUSTRIAL CRAIOVA S.A.

. Clasificarea societatii-administrator: mica.

Activitatea principala a societattii administrator conform codificarii Rev. CAEN: activitati ale
organizatiilor economice si patronale, Cod CAEN: 9411.

. Denumirea asociatilor / ac;ionari]or si cota procentuala de participare la formarea capitalului
social al societatii administrator.

Nr. crt. Denumirea actionarilor (persoane juridice romane) %
1 Judetul Dolj prin Consiliul Judetean Dolj 99,962517
2. Comuna Ghercesti prin Consiliul Local Ghercesti 0,002205
3. Comuna Pielesti prin Consiliul Local Pielesti 0,002205
4 Comuna Carcea prin Consiliul Local Cércea 0,011024
5 Comuna Cosoveni prin Consiliul Local Cosoveni 0,022049

. Informatii privind terenul aferent parcului industrial:

Suprafata totald = 18,30 ha, din care;
Parc Industrial Craiova S.A. = 10,27 ha - fondator
Judetul Dolj = 8,03 ha - fondator
Utilizat astfel:
Denumire operator Suprafata Forma de utilizare: Calitatea utilizatorului:
(ha) proprietate tabulara/ fondator/administrator/
concesiune/administrare/ rezident
folosinta
Parc Industrial Craiova S.A. 3,42 administrare administrator
drumuri, parcari
spatii verzi
1,11 proprietate tabulara fondator
drumuri, parcari
spatii verzi
2 | Avioane Craiova S.A. 0,87 folosinta rezident
3 | Cris-Tim Companie de Familie S.R.L. 0,47 folosinta rezident
4 | Lights Sign S.R.L.-D 0,11 folosinta rezident
5 | Neveon Romania S.R.L. 0,31 folosinta rezident
6 | Helin’s Trading S.R.L. 0,27 [ folosintd—. rezident




7 | X-tal S.R.L. 0,22 folosinta rezident
8 | Servicii Electro-Mecanice S.R.L. 0,07 folosinta rezident
9 | Strong House S.R.L. 0,32 folosinta rezident
10 | Sitco Service S.R.L. 0,02 folosinta rezident
11 | Stil Media S.R.L. 0,24 folosinta rezident
12 | Mediapharm Advertising S.R.L. 0,47 folosinta rezident
13 | Hedone Café S.R.L. 0,32 folosinta rezident
14 | Eti European Food Industries S.A. 7,68 folosinta rezident
15 | Maira Montaj S.R.L. 0,37 folosinta rezident
16 | Spalatoria Colibri S.R.L. 0,02 folosinta rezident
17 | Orange Steel S.R.L. 0,15 folosinta rezident
18 | Ortomedica S.R.L. 0,02 folosinta rezident
19 | Danop Style Milano Suc. Ghercesti 0,19 folosinta rezident
20 | Primo Tek Business S.R.L. 0,03 folosinta rezident
21 | Metropolitan Consulting Properties 0,20 folosinta rezident
S.R.L.

22 | Simt Industry S.R.L. 0,20 folosinta rezident
23 | Nicodorel Com S.R.L. 0,43 folosinta rezident
24 | C.S.V. Euro Meda S.R.L. 0,52 folosinta rezident
25 | Top Beauty Cosmetics S.R.L. 0,01 folosinta rezident
26 | Electric Masters S.R.L. 0,26 folosinta rezident
Total (ha) 18,30

Terenul are acces la drumul european E 574, drumul national DN 65F (Centura de nord a municipiului Craiova)

8. Fata de suprafata de teren prevazuta in titlul de parc industrial, de 18,30 ha, societatea
administrator administreaza o suprafata:

a) diminuati cu - ha, destinate altor activitati decat cele specifice parcurilor industriale;
Nu este cazul.

b) mai mare cu - ha.
- 0,73 ha, fara titlu de parc industrial.

9. Suprafata disponibila pentru localizarea unor operatori economici: 0 ha.

10. Activitatea desfasurata in calitate de administrator al Parcului Industrial Craiova in anul 2021:
1. Administrare infrastructurd parc industrial
2. Asigurarea si racordarea la utilitatile necesare fiecarui rezident
3. intretinere drumuri si spatii verzi, intretinere instalatii electrice, apa, canal
4. Servicii generale:
- control acces
- supraveghere perimetrala
- prevenirea si stingerea incendiilor
- servicii postale
- consultanta tehnica
- futoring
- alimentatie
- obtinere autorizatii
- publicitate

Conform bilanturilor contabile din ultimii trei ani, societatea administrator a inregistrat:
e 2021 - profit
e 2020 - pierdere
e 2019 - profit




11. Ajutoare de stat/de minimis primite pana in prezent si furnizorii acestora:

Conform Codului Fiscal, O.G. nr. 65/2001, art. 7, lit. d), respectiv Legea nr. 186/2013, art. 20, Hotararea
Consiliului Local al comunei Ghercesti nr. 55/2013 si tindnd cont de Ordinul M.A.l. nr. 1231/2006, publicat in
Monitorul Oficial nr. 244/17.03.2006, modificat prin Ordinul M.A.1. nr. 62/02.03.2012, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei nr. 161/12.03.2012, Parc Industrial Craiova S.A. nu a datorat taxe si impozite locale pe cladiri si

teren incepand cu 01.04.2006 cétre bugetul local al comunei Ghercesti, dupa cum urmeaza:

- 2006 = 22.217 lei
- 2007 = 31.575 lei
- 2008 = 38.869 lei
- 2009 = 148.670 lei
-2010 = 46.819 lei
-2011 = 46.406 lei

- 2012 = 136.928 lei
- 2013 = 259.167 lei
- 2014 = 261.403 lei
- 2015 = 266.364 lei
- 2016 = 375.449 lei

-2017 =

97.882 lei

- 2018 = 153.330 lei
- 2019 = 139.654 lei
- 2020 = 136.070 lei
- 2021 = 135.801 lei

Valoarea altor modalitati de acordare:
e de care a beneficiat societatea administrator a parcului industrial: Nu este cazul.

12. Contributia preliminatd a Parcului Industrial Craiova la Produsul intern brut al Romaniei, in anul

2021.

Contributia preliminata

lei.

13. Infrastructura de care beneficiaza parcul industrial:

- nu s-a efectuat la timp reevaluarea patrimoniului.

a agentilor economici din Parcul Industrial Craiova la Produsul intern al
Romaniei, in anul 2021 este de 309.069.981 lei, din care a Parc Industrial Craiova S.A. de 2.684.905

Retele

Cantitate/capacitati
aferente Parcului Industrial Craiova

Observatii
(caracteristici)

Energie electrica

Da

- retea noud in inel de 20KV / 5MW
cu 5 puncte de transformare distribuite Tn
amplasament

- racord electric de 0,4 Kv al parcelelor

- separdri, contorizari, racordari

- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010

- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
- investitii Parc Industrial Craiova S.A.

Alimentare cu apa

Da

- retea magistralad pentru alimentarea apa
45 |fs, stocare 2x1000 mc
- retea interioard noua de apa hidranti si
sprinklere
- 3 grupuri de pompare si 2 hidrofoare
pentru reteaua noua de apa
- separari si contorizari

- investitie Jud. Dolj prin C.J. Dolj

- investitie preluata in baza H.G. 727/2004
- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010

- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010

- investitii Parc Industrial Craiova SA.

Ape pluviale

Da

- retea noua de canalizare ape pluviale
- racordari la reteaua pluviala existenta
- decantor de hidrocarburi

- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
- investitii Parc Industrial Craiova S.A.
- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010

Ape menajere

Da

- retea noud de canalizare ape menajere
- 1 statie de epurare a apelor uzate

- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
- investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
- investitii Parc Industrial Craiova S.A

- racorduri, extindere canalizare menajerd _

AU,




Gaze naturale Da | - retea interioard presiune redusa pentru - investitie Engie (S.N.G.N. Romgaz S.A.)
alimentarea cu gaze naturale 2000 Nmc/h
- statie de reglare si mésurare gaze naturale | - investitie Jud. Dolj prin C.J. Dol]
- bransamente, instalatii de utilizare - investitii Parc Industrial Craiova S.A
Telecomunicatii Da | - racord fibra optica la reteaua nationald - investitie ROMTELECOM
- investitie RCS & RDS
Supraveghere Da | - camere video, retea si sistem de alarma, - investitii Parc Industrial Craiova S.A
acces
Instalatii incalzire Da | - sistem incalzire pt. Incubatorul de Afaceri | - investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
- sistem de incalzire parter constructie C12 | - investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
- 10 centrale termice - investitii Parc Industrial Craiova S.A
- aer conditionat - investitie Parc Industrial Craiova S.A
Tehnica calcul Da | - retea de calculatoare - investitii Parc Industrial Craiova S.A
Drumuri Da | - drumuri interioare si exterioare asfaltate, - investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
modernizate — 18.688 mp
Trotuare Da | - trotuare asfaltate, modernizate — 965 mp - reabilitate Program Phare, PVR - Dec. 2010
Parcari Da | - 3 parcari — 4.137 mp - reabilitate Program Phare, PVR - Dec. 2010
Tmprejmuiri Da | - dotari teritoriu imprejmuiri, - gard din placi de beton existent, preluat
in baza H.G. 727/2004
- separdri, imprejmuire teren 8,27 ha - investitii Parc Industrial Craiova S.A
Alte lucrari: Cantitate/capacitati Observatii
aferente Parcului Industrial Craiova
Incubator de afaceri | Da | - cdadire noua S+P+2E — 3.300 mp - investitie Program Phare, PVR - Dec. 2010
Reabilitare cladiri Da | - 6 imobile - reabilitate Program Phare, PVR - Dec. 2010
existente
Servicii: Cantitate/capacitati Observatii (operatori servicii)
Hotel Da | - spatii de cazare, restaurant, bar, sala de - Complex hotelier HELIN'S AEROPORT
conferinte, piscina. S+P+3E+ET realizat de catre S.C. Helin's
Trading S.R.L. Ghercesti
Management Da | - punct de acces - Parc Industrial Craiova S.A.
(iluminat int. si ext.) - 100 stalpi cu cate 2 corpuri de iluminat
Energie electrica Da | - retea interioara inelara de 20/0,4kV cu 5 - Parc Industrial Craiova S.A.
transformatoare
- instalatie alimentare tip LEA 0,4 KV pentru - Parc Industrial Craiova S.A.
Unitatea 14/C6.2
- retele 2 x LES 20KV 5MW (NDD1+ NDD2) | _ cEZ Distributie S.A.
Apa, canal Da | - 6000 mc/luna - Compania de Apa Oltenia S.A.
menajer, epurare
Asigurare gaze nat. | Da | - capacitate 10000 Nmc/h - S.N.G.N. Romgaz S.A.
intre’ginere drumuri, | Da | - 23.790 mp - Parc Industrial Craiova S.A.
trotuare si parcari
Transmitere date si | Da - ROMTELECOM
telecomunicatii -RCS & RDS
Transport salariati Da | 300 salariati - RAT Craiova SRL si alti operatori licentiati

14. Lista agentilor economici care activeaza in Parc Industrial Craiova la 31 decembrie 2021:

Nr Denumire agent economic Clasificare Anul Activitatea Numar Tara
crt intreprindere | localizarii principala de de
micro / mic& in parcul desfasurata in salariati origine
mijlocie / mare | industrial | parcul industrial
(cod CAEN)

1 Parc Industrial Craiova S.A. mica 2004 9411 18 o

2 | Avioane Craiova S.A. mare 2005 . 14 Romania

3 Cris-Tim Companie de Familie S.R.L. mare 2005 5132 32

4 Neveon Romania S.R.L. mare —.__ 2016 16 Austria
4 5




5 | Helin's Trading S.R.L. mijlocie 2007 5510, 5530 29
6 X-tal S.R.L. mica 2010 4322, 2511 15
7 Servicii Electro-Mecanice S.R.L. mica 2010 3312,2511,2815, 10 Romania
2822, 7120,7112
8 Strong House S.R.L. mica 2010 259,432,453,522 25
9 Sitco Service S.R.L. mica 2011 7022, 8559 10
10 | Stil Media S.R.L. mica 2011 1812 25
11 | Digital Art Studio S.R.L. mica 2012 1812 6
12 | Mediapharm Advertising S.R.L. mijlocie 2012 2511 36 Romaénia
13 | Gilly Trans S.R.L. mica 2012 4941 B
14 | Hedone Café S.R.L. mica 2013 1082, 1083 21
15 | Eti European Food Industries S.A. mica 2013 1072 395 Turcia
16 | Maira Montaj S.R.L. mica 2013 2711, 2712, 2733, 4
2790, 3314, 3511
17 | Orange Steel S.R.L. mica 2014 2511 21
18 Lights Sign S.R.L.-D mica 2014 7311 4 Romania
19 | Muzeul de Arta Craiova 2015 1
20 | Vicam CM S.R.L. micé 2016 7112 3
21 | Metropolitan Consulting Properties SRL micé 2016 9329 5
22 | Simt Industry S.R.L. mica 2017 2511, 2593 17
23 | Danop Style S.R.L Milano — Suc. mica 2018 1413 35 ltalia
Ghercesti
24 | Ortomedica S.R.L. mica 2018 3250 5
25 | Servplast S.R.L. mica 2018 8211 3
26 | Nicodorel Com S.R.L. mica 2018 1011-1013, 4632, 15
4722, 5210, 5224
27 | Primo Tek Business S.R.L. mica 2019 4520 5
28 | Spalatoria Colibri S.R.L. mica 2019 9601 6 Roméania
29 | C.S.V. Euro Meda S.R.L. mica 2019 4673 23
30 | Croitorescu Marius Intreprindere Individuala 2019 8211 3
31 | Cinematic Tales S.R.L. mica 2019 5911 2
32 | Pluri Tehnologies S.R.L. mica 2020 4619, 8211 2
33 | CPPC Romtraining S.R.L. micro 2020 1412, 1419 3
34 | Top Beauty Cosmetics S.R.L. micd 2021 4791 3
35 | Orange Capital S.R.L. mica 2021 8211 3
36 Electric Masters S.R.L. mica 2021 3299, 4690 4
37 | Telekom S.A. mare 2005 - 1 Germania
38 | S.N.G.N. Romgaz S.A. mare 2005 = 1
39 | RCS&RDSS.A. mare 2014 - 1 Roménia
40 | Compania de Apa Oltenia S.A. mare 2015 . <
TOTAL 831

15. Efectivul salariatilor in Parc Industrial Craiova — 31 decembrie 2021:

Societatea-administrator (Nr. persoane)

18

Agentii economici locatari in parcul industrial administrat
(Nr. persoane)

813

16. Descrieti domeniile in care considerati necesarad interventia Ministerului Dezvoltarii,

Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate de autoritate de reglementare in domeniul

parcurilor industriale:

- program national pentru infiintarea si dezvoltarea parcurilor industriale cu alocare de fonduri europene in
vederea implementdrii proiectelor pentru infrastructura interna a parcurilor industriale;

- obligativitatea operatorilor de retele de utilitati licentiati de a asigura la limita parcurilor industriale legal

infiintate, toate utilitatile;

- reformularea art. 20 din Legea nr. 186/2013 in sensul inlocuirii cuvantului scutire cu sintagma "nu
datoreaz&”, pentru societatea administrator si rezidentii unui parc industrial legal infiintat.

‘f .'\"




17. Declar pe propria raspundere ca administratorul parcului industrial:

a) respecta si monitorizeaza respectarea principiilor generale inscrise la art. 2 din Legea nr. 186/2013;

b) efectueaza selectia rezidentilor parcului dintre operatorii economici care au inregistrat oferte, in conditiile
stabilite de Consiliul de Administratie;

c) Tncheie contracte de administrare si prestari de servicii conexe cu rezidentii parcului, in conditiile stabilite de
Consiliul de Administratie;

d) asigurad rezidentilor parcului dreptul de folosintd asupra unitatilor care formeaza obiectul contractelor de
inchiriere/superficie si/sau de administrare si prestéri de servicii conexe incheiate cu acestia;

e) asigura rezidentilor parcului dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune;

f) efectueaza lucrarile si servicile de mentenantd, reparatii si/sau modernizéri, convenite, dupd caz, asupra
infrastructurii parcului, astfel fncat sa asigure rezidentilor parcului folosintd normald asupra unitatilor,
infrastructurii exclusive si infrastructurii comune;

g) incheie contracte comerciale cu furnizorii primari de utilitdti, dintre care enumeram, cu titlu exemplificativ,
energie electrica, servicii de telecomunicatii, gaze naturale;

h) elaboreaza strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial;

i) asigura publicarea informarilor prin intermediul avizierului si/sau web siteului propriu, inclusiv a ajutoarelor de
minimis/stat, potrivit alin.(4), art. 20 al Legii nr. 186/2013;

j) gestioneaza fondurile financiare obtinute din activitatea de administrare a parcului industrial, in conformitate
cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial;

k) a atras, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si dezvoltare a parcului industrial, ca sursa de
finantare a programului de investitii multianual, majoréri de capital (aport numerar) de la actionari in valoare de
1.300.000 lei, respectiv 1.000.000 lei in anul 2012 si 300.000 lei in anul 2014.

) pana la aceasta data societatea nu a optat pentru atragerea de surse prin emisiunile de obligatiuni, actionarii
societatii sustindnd direct programul investitional derulat in Parcul Industrial Craiova, program ce a facut ca
intreaga infrastructurd s3 fie reabilitats, in prezent Parcul Industrial Craiova fiind complet ocupat.

m) colaboreaza si coopereaza cu autoritdtile publice centrale si/sau locale, interne si/sau comunitare, in vederea
asigurarii respectarii legii in cadrul parcului industrial, precum si in scopul implementérii strategiei de dezvoltare
a parcului industrial;

n) colaboreazad si coopereaza cu organizatile neguvernamentale, cu camerele de comert si industrie si, in
general, cu orice persoana fizicd sau juridicd, Tn vederea implementérii strategiei de dezvoltare a parcului
industrial.

De asemenea, declar pe propria rdspundere ca terenul parcului industrial nu este afectat de nicio sarcina
tabulara, dezmembramant al dreptului de proprietate, cu exceptia constituirii dreptului de superficie, potrivit legii,
in favoarea rezidentilor amplasati in Parcul Industrial Craiova care au realizat investitii green-field constand in
capacitati de productie si servicii.

Mentionez ca terenul nu este afectat de nicio ipotecd, masura asiguratorie sau procedurs de executare silita.

In concluzie infrastructura de afaceri "Parc Industrial Craiova” este operationald, complet ocupats si folosita.

DIRECTOR GENERAL -/A ISTRATOR

ING. NICOLI

Contact

Persoana de contact (functia in cadrul Nicoli Marin — Director General - Administrator
societatii administrator) 0743.179980

Adresa de corespondentd postala a Str. Aviatorilor, Nr. 10, Ghercesti, Judetul Dolj
societatii administrator

Telefon 0251 466185; 0251 460000

Fax 0251 466179

e-mail contact@parcindustrialcraiova.ro, contact@nicoli.ro
Web site propriu www.parcindustrialcraiova.ro

Pagina de web unde este publicat | www.parcindustrialcraiova.ro

raportul privind facilitatile fiscale: e




